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1. Allmant

Bostadsrattsforeningen Hovde 3 med org. Nr: 769643-3742  Registrerades .2025-10-10

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus pa
foreningens dgda fastighet upplata fritidsbostdder at medlemmarna utan tidsbegransning. Bostadsritt dr den rétt i
foreningen som en medlem har pé grund av upplételse. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

Féreningen kommer att forvirva fastigheten Hammarnés 7:226 i Are kommun. Fastigheten kommer att
inforskaffas genom forvarv av Hammarnds 7:226 AB med org. Nr: 559546-6623 innehéllande fastigheten.
Fastigheten kommer att dverforas till bostadsréttsforeningen. Aktiebolaget kommer att likvideras.

Foéreningen kommer att uppfora byggnaderna i egen regi genom totalentreprenad pa 16pande rikning. Bygglov ér
beviljat.

Forsdljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittforening (“"Bolagsombildning”) har bl. a provats av
Regeringsritten 2006-05-03 (RA 2006 not 78). Fér det fall Bostadsrittforeningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det overtagna skattemédssiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Berdknat
skattemdssigt vdrde pé fastigheten vid tilltrddet berdknas vara ca 37 100 000 kr, varav mark 460 000 kr.

De sammanlagda kostnaderna for inforskaffande av fastigheten, inklusive kopet av bolaget, berdknas att uppgé
till 55 350 000 kr (inkl. likviditetsreserv).

Foreningen beréknas vid utgdngen av rakenskapsaret efter tilltrdde och upplatelser av lagenheterna att vara ett
dkta privatbostadsforetag. Nuvarande styrelse har for avsikt att redovisningsméssigt tillimpa det sa kallade K3-
regelverket.

Husen och ldgenheterna ligger i sédant samband att andamalsenlig samverkan mellan bostadsréttshavarna kan
ske.

For att foreningen skall kunna teckna férhandsavtal har styrelsen i enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 6§
bostadsrittslagen (1991:614) upprittat foljande kostnadskalkyl for féreningens verksamhet.

Forutsattningar av foreliggande kostnadskalkyl foreligger sdledes i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrittslagen
(1991:614).

Berdkning av foreningens arliga driftkostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kénda
forhéllanden.

Separat debitering avseende hushallsel och viarme ska ske efter forbrukning. Denna beréknas till 100 kr/kvm/ar
vid 1 ke/kWh (dvs 100 kWh/kvm/ar).

Foreningens slutliga anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvarv kommer att vara faststélld innan
overlatelse av bostadsritter sker.

Inflyttning sker efter att slutbevis foreligger. Berdknad tidpunkt f6r upplatelse och inflyttning av de
fardigstéllda lagenheterna &r i nov 2026.

Lagenheternas ytor dr hdmtade och uppmaitta fran arbetsritningar. Avvikelser pa upp till 5 kvm skall ej féranleda
dndringar i insats och andelstal.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning Hammarnas
7:226

Adress Hoglekardalen | 250 B,252 A, 254 A, 256 B, 258 A,
Hovde, 260 A, 262 A

Kommun Are kommun

Tomt Kvm 5720

Byggnader Lagenhetsyta Ca: 1078 m2 BIA 42 m2
BOA

Allmant Fastigheten &r | Hovde Hoglekardalen och kommer att
beldgen i besta av 7 par hus med 14 Igh pa ca

77m2. (BOA) och ca: 3.8m2 (BIA) Alla
husen ar av suterriangtyp och bestar av
4 RoK

Planfohallanden

Gallande plan

Diarnr: Are Kommun
PLAN.2024.6/214

Gemensamhetsanlaggningar och
samfalligheter och servitut

Inga

Pantbrev

Fastigheten

med pantbrev om totalt 7 000 000 som

kommer att sdkerhet for féreningens lan
vara belastad
Berdknat taxeringsvarde byggnad | 24 346 000 Berdknade for Smahusenhet
Berdknat taxeringsvarde mark 5404 000 Berdknade for Smahusenhet
Bygglov / startbesked Bygglov 250702 | Startbesked 250818

Byggnadsbeskrivning

Mark Mark

-Avtdckning av omrade for hus samt infart

-Uppackning for hus, 200 ton grus ingar (40cm 0-32,20cm 8-16)

-Schakt och aterfyllnad for el o fiber 20m

-Uppackning /grusning av infart ink parkering max 20 m (0-40 30cm )

-Fardig grovplanering 3 m utanfor hus liv

-V/a schakt och anslutningar 20 m
-Dranering runt hus
-Planerad tomt 3 m utanfor hus

Grundlaggning

Platta pa mark med 300 mm underliggande cellplastisolering

Yttervaggar

Yttervaggar har uppbyggnad enligt foljande, raknat fran utsida till insida:
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Staende panel 22x120 behandlad med jarnvitriol, 22 mm luftspalt, vind duk, vdggstomme av trareglar
45x195, mellanliggande isolering i regelstomme 195 mm mineralull, aldersbestandig angsparr,
korsregling av 45x45, mellanliggande isolering i korsregling 45 mm mineralull. Spanskiva 12 mm och
som ytskikt en RB .

Innervaggar
Innervaggar: Stomme av 45x70 alternativt 45x95/ 45x120 dar det kravs av installationsskal.
Regelstommar beklads med spanskiva 12 mm och trépanel 13 mm.

Plat/vattenavrinning
Hangrannor och stupror: Gra
Fonsterbleck: Gra
Vindskiveplat: Gra
Troskelbleck: Gra

Mellanbjélklag
Mellanbjalklaget utgors av lattbalk som barande bjalklag, ytskikt pa undersida bjalklag.
Stegljudsisolering 45 mm i bjalklag.

Yttertak
Klick fals, gra, underlagspapp, 22 mm raspont, takstolar av tra. Isolering 390 mm med angsparr,
trapanel i innertak.

Balkong
Trallgolv
Traracke enligt ritning

Lister
Golvlist: Slata laserade furulister (stengra) 12x56
Foder: Slata laserade furufoder (stengra) 12x56

Inredning
Kok: Ballingslov Solid, kulor peppargra NCS S 7500-N, glans 35, handtag HG830.

Bankskiva: Ballingslovs standardlaminat 2114, 30 mm.
Badrum: Tvattstallskommod Ballingslov Mono kulor vit, duschvaggar klarglas.
Elbeskrivning

I hall och badrum installeras spotlights i form av LED-belysning. Strémbrytare och elkontakter i svart
utférande. Vid montage av spotlights installeras dimmer.

Spotlights installeras i kokets skapstommar som bankbelysning.

Uttag for TV i vardagsrum och i ett av sovrummen (storsta sovrummet).

Fasadbelysning installeras vid entré och uteplats/ balkong. Samt pa fasad for skidférrad och pa
husets gavlar. enligt svensk standard

Fonster

Oppningsbara eller fasta 3-glasfénster med aluminiumbekladd utsida, &ppningsbart fénster i alla
sovrum samt ett i storstugan. Kuloren pa fonster dr Gron in och utvandigt, fonsterbadnkar i limfog,
stengra och omfattningar kring fonster utférs 56 mm foder, stengra.
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Dorrar

Entrédorr: Dorr ljusinslapp, kulor gron

Forradsdorr: Slat dorr i kulor gron.

Ytterdorrar forses med handtag och Ias cylinder

Innerdoérrar: Typ raw med ram, peppargra kulér. Handtag av Habo New york svart
Helglasade bastudorrar.

Trappa
Trappa i trd, vangstycken, sattsteg och spaljéer i malat utférande, kulor svart. Steg i trappa och
handledare utfors i laserad ek.

Badrum

Véaggar bekldads med klinker, gra 60X60
Allt kakel satts i rakt forband med mellangra fog.

Uppvarmning, Ventilation

Varme och ventilation via franluftsvarmepump. Nibe 372
Varmeavgivning via golvvarme i plan 1 och 2

Tilluft via fresh ventiler.

Braskamin contura 810 t ink skorsten

Utvandiga ytskikt

Gangar till respektive entré har slitlager av grus.

Parkeringsplatser och vagar har slitlager av grus.

Markytor utanfor hardgjorda ytor ar naturmark och lamnas utan paverkan i mojligaste man.
Tratrall pa Altan enligt ritning

Forrad
Betongplatta samt osb pa vaggar eller likvardigt.

Rumsbeskrivning

Entré / Hall

Golv Klinker Impact Ace 60x60

Vaggar Trapanel Stengra lasyr

Tak Trapanel Stengra lasyr

Inredning: Torkskap Torkskap Cylinda eller likvardigt

Badrum/Wc

Golv/ Sockel Klinker Impact Ace 60x60 Wc/Bad

Vaggar Kakel Impact Ace 60x60 Bad

Vaggar Trdpanel, Stengra lasyr Wc

Tak Trapanel Stengra lasyr Wc/bad

Inredning: Toalett Typ If6 Sign eller likv
Duschhérna Duschvagg, rak klarglas
Duschblandare MORA MMIX.takdusch eller likvardigt
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Tvattstallsblandare MORA MMIX B5
Handfat med forvaring Ballingslév Mono, kul6r peppargra
Spegel/6verskap Ballingslév Mono
Tvattmaskin Samsung
Kok/Allrum
Golv Ekparkett Bjelin 1-stav natur eller likvardigt
Vaggar Trdpanel, Stengra lasyr
Tak Trdpanel, Stengra lasyr
Koksinredning: Kokssnickerier fran Ballingslov Kokslucka Solid peppargra
Bankskiva Ballingslov standardlaminat 2114
Diskho Underlimmad
Koksblandare MORA MMIX K5 eller likvardigt svart
Kyl/Frys Rostfri
Spishall, induction Svart/ glas
Ugn Svart/ rostfri
Mikro Rostfri
Diskmaskin Rostfri
Flakt Rostfri
Stankskydd Impact Ace 60x60
Sovrum
Golv Ekparkett Bjelin 1-stav natur
Vaggar Trapanel, slatspont Stengra lasyr
Tak Trdpanel, slatspont Stengra lasyr
Inredning Garderober Ballingslov Solid 1 st respektive 3 st i sovrum, peppargra
peppargra
Bastu
Golv Klinker Impact Ace 60x60
Vaggar Bastupanel av asp Obehandlad
Tak Bastupanel av asp Obehandlad
Inredning Bastulavar av asp Obehandlad
Belysning under lavar
Helglasad dorr till bastu
Bastuaggregat
NOTERA!

Innehallet i materialet &r sammanstallt i ett tidigt skede av projektet. Avvikelser i den slutgiltiga
produkten eller tjansten kommer att férekomma. Materialet skall darfor inte likstdllas med eller anses
utgora kontraktshandlingar. Vitvaror byter ofta modellbeteckning varfor dessa med stor sannolikhet
kan komma att andras
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Forvarvspris for foreningens fastighet inklusive kép av Hammarnas 7:218 AB 18 131 675
Lagfart 1,5% inkl exp. avgift

(1.5%x( 4500000 ) + 825 kr 68 325
Berdknad entreprenad kostnad 37 100 000
Summa berdknade slutgiltig anskaffningskostnader 55 300 000
Likviditets reserv 50 000
Summa att finansiera 55 350 000

I enlighet med dverlatelseavtalet av aktierna i Hammarnés 7:226 AB kommer reduktion/tillaggskdpekilling pa

Kopet av Hammarnds 7:226 AB att utgd sé att den slutliga totala anskaffningskostnaden uppgér till den
berdknade anskaffningskostnad som redovisas i den ekonomiska planen (inkl. kép av bolaget och lagfart) om
ovriga kostnader blir hogre eller ldgre dn de berdknade.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvarv kommer att vara faststélld innan
upplatelse av bostadsritter sker.

Plan 2, suterrdnghus! Arkitektbild som kan avvika fran verkligheten

4. Forsakring och konsumentskydd

Foreningen kommer teckna bostadsréttsforsédkring innehéllande fullvardes byggnadsforsékring, allrisk byggnad,
maskinforsidkring byggnad, avbrottsforsékring, ansvarsforsékring for fastighetsdgare och styrelse, rittsskydd,
formdgenhetsbrott, bostadsrittsforsdkring, boendeolycksfall och skadestandsgaranti. Forsdkringen tecknas i
Lénsforsékringar Jimtland.
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5. Finansieringsplan

Finansieringsplan

Insatser 48 300 000
Lan 7 000 000 7 000 000
Summa 55 300 00 55 350 000
Amorteringi % ar 1 0.50%

Berdkningarna i kostnadskalkylen grundar sig pa offert fran Lansforsdkringar Jamtland motsvarande
ca 2 ars bindningstid med 2,99 % (rédnta i berdkningarna pa 3,2%).

Berdkningarna grundar sig pa 0,5% amortering av lanebeloppet.

Ny styrelse beslutar om eventuella andra bindnings- och amorteringstider. Rénta enligt offert per
2025-10-24 fran Lansforsdkringar motsvarande:

2,84 % for bindningstid 3 man

2,89 % for bindningstid 1 &r

2,99 % for bindningstid 2 &r

3,25 % for bindningstid 3 ar

3,34 % for bindningstid 4 ar

3,49% for bindningstid 5 &r.

Réntor och rantekostnader kan komma att fordndras pa grund av t.ex. fordndrat ranteldge pa
marknaden fram till slutfinansiering i foreningen. Foréndring av avgifterna vid rantefordndringar

framgar av rantekénslighetsanalysen.

Loptiden for rorligt lan dr 12 méanader och for ev. bundna lan bindningstiden. Réntan kan komma att
forédndras fram till dagen for slutfinansiering i féreningen.

Foreningens finansieringsplan ar uppréttad utifrdn en total amorteringsplan pa 100 ar. Amorteringen ar
berdknad till 0,5% de forsta 10 aren for att ackumulera buffert i kassan och resterande kapitalbelopp
fordelat pé aterstdende tid.

Inteckningar 1 foreningens fastigheter kommer att stéllas som sékerhet for féreningens lan pa
7 000 000 kr.

Kostnad for uttagande av pantbrev ingér i summa berdknad slutgiltig anskaffningskostnad for
foreningens fastighetsforvirv enligt punkt 3.
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6. Berdkning av foreningens arliga kostnader

Sammanstillning av foreningens beddmda érliga kostnader ar 1.

Rubriker Ar1
Rénta pa lanat belopp 7 000 000 3,2% 224 000
Summa Kapitalkostnader 224 000
Avskrivning enligt 47§ i féreningens stadgar 370 000
Avsattning till forvaltningsfond 100 000
Summa avsattningar och avskrivningar 694 000
Forsakring 35000
Fastighetsskotsel 15 000
Vag och sopor 40000
Vatten och avlopp 80 000
Snordjning inom foreningen 30 000

El och varme ( debiteras separat inkl. abonnemang

Redovisnings tjanster 20 000
Revisionstjanster 10 000
Ovriga kostnader / oférutsett 10 000
Summa Driftskostnader 240 000
Berdknad skatt/avgift i dagens penningvarde som utgar efter 15 ar for 141 836
bostader

Summa o6vriga kostnader

Summa total 1075 835

Kostnaderna dr bedémda utifran géllande taxor, dér sddana finns, samt utifrén offerter och bedémningar fran
liknande foreningar. Berdkning av foreningens érliga driftkostnader grundar sig pa vid tiden for planens
uppréttande kénda forhallanden.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt utgér inte de forsta 15 aren fran fardigstéllande. Berdknad fastighetsskatt/avgift
ar 16 berdknas till 10 074 kr/lagenhet i dagens penningvérde.
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Kalkylerad avskrivning for kostnadskalkyl 1,00% pa beréknat byggnadsvirde (37 100 000 kr).
Bokforingsmaéssig avskrivning som kan komma att bli hogre mot bakgrund av normgivning inom
redovisningsomradet. Ytterligare bokforingsmassigt underskott uppstar om den bokféringsméssiga

avskrivningen blir hdgre &n 1,00%.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,15% av fastighetens

taxeringsvérde.

7. Berdkning av foreningens arliga intakter

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader tickas av arsavgifter
som fordelas efter bostadsldgenheternas andelstal samt debitering av el for respektive bostadsrittslagenhet.

Intakter Ar1
Arsavgifter 564 000
Summa intakter 564 000

8. Ekonomisk Prognos
Ekonomisk prognos - LOPANDE PENNINGVARDE
Ar 1 2 3 a 5 6 10 20
Intdkter:
Nodvéandiga arsavgifter 563 750 569 105 573 641 578 306 583101 588 031 609 140 1017 217
Réanteintdkter 250 575 735 905 1086 1277 2152 5863
Summa intdkter 564 000 569 680 574 376 579211 584 187 589 308 611 292 1023 080
Kapitalkostnader
Réntekostnad 224 000 222 880 220 640 218 400 216 160 213920 204 960 182 448
Avskrivning 370000 370000 370000 370000 370000 370000 370000 370000
Driftskostnader 240 000 244 800 249 696 254 690 259784 264 979 286 822 349 635
Ovriga kostnader
Berdknad fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 0 0 205 463
Summa kostnader 834 000 837 680 840 336 843 090 845944 848 899 861 782 1107 546
Amorteringar och
avsattningar
Amortering 35000 35000 35000 35000 35000 35000 35000 73 889
Avsittning forvaltningsfond 100 000 102 000 104 040 106 121 108 244 110 408 119510 285535
Ackumulerad avsattning
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till forvaltningsfond 100 000 202 001 306 041 412 162 520 406 630814 1094 976 2706 709
Diverse berdkningar

Resultat kassafléde 65 000 67 000 69 040 71121 73244 75 408 84510 211646
Bokféringsmassigt resultat -270 000 -268 000 -265 960 -263 879 -261 756 -259 592 -250 490 -84 465
Balanserat resultat

bokforingen -270 000 -537 999 -803 959 -1067 838 -1329594 -1589186 | -2605024 -4 693 291
Betalningsnetto 65 000 67 000 69 040 71121 73244 75 408 84510 211646
Ackumulerad kassa 115 000 182 001 251041 322162 395 406 470814 794 976 1667 820
Diverse variabler 2 3 4 6 10 20

Laneskuld 7 000 000 6 965 000 6930 000 6 895 000 6 860 000 6 825 000 6 685 000 5985 000
Total BOA 1120 1120 1120 1120 1120 1120 1120 1120
Arsavgift/kvm 503 508 513 518 523 528 551 915
Lanerdnta 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20%
Sparrdnta 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50%
Avskrivningsprocent 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsattning 100 000 102 000 104 040 106 121 108 244 110 408 119 510 285535
Berdknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Ekonomisk prognos - FAST PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 a4 5 6 10 20
Intdkter:

Nodvandiga arsavgifter 563 750 557 946 552274 546 732 541315 536 021 516 027 703 503
Rénteintakter 250 564 875 1183 1488 1791 2972 4998
Summa intdkter 564 000 558 510 553 149 547 914 542 803 537 812 518 999 708 501
Kapitalkostnader

Réntekostnad 224 000 218510 213149 207914 202 803 197 812 178 999 131 465
Avskrivning 370 000 362 745 355632 348 659 341823 335120 309 599 253979
Driftskostnader 240 000 240 000 240 000 240 000 240 000 240 000 240 000 240 000
Berdknad fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 0 0 141 036
Summa kostnader 834000 821 255 808 781 796 573 784 625 772 932 728 598 766 481
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Amorteringar och
avsattningar

Amortering 35000 34314 33641 32981 32335 31701 29 286 50720
Avsittning forvaltningsfond 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 196 000
Ackumulerad avsattning

till forvaltningsfond 100 000 198 040 294 157 388390 480774 571348 916 227 | 1857969
Diverse berdkningar

Resultat kassaflode 65 000 65 687 66 359 67 019 67 666 68 300 70714 145 280
Bokforingsmassigt resultat -270 000 -262 745 -255632| -248659| -241822| -235120 -209 599 -57 979
Balanserat resultat bokforingen -270 000 -527 450 -772 740 | -1 006 247 | -1228340 | -1439 375 -2179768 | -3221619
Betalningsnetto 65 000 65 687 66 359 67 019 67 666 68 300 70714 145 280
Ackumulerad kassa 115 000 178 432 241293 303581 365 294 426 431 665200 | 1144843
Diverse variabler 4 5 6 10 20
Laneskuld 7 000 000 6828431 6660900 | 6497312 | 6337580 | 6181613 5593709 | 4108288
Total BOA 1120 1120 1120 1120 1120 1120 1120 1120
Arsavgift/kvm BOA 503 498 493 488 483 479 461 628
Lanerédnta 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20%
Sparrdnta 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50%
Avskrivningsprocent 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsittning 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 196 000
Berdknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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9. Kanslighetsanalys

Kénslighetsanalys

(LOPANDE PENNINGVARDE) 1 2 3 4 5 6 10 20

Arsavgift/kvm vid inflations-
ranteniva enligt
ekonomisk prognos 503 508 513 518 523 528 551 915

Arsavgift/kvm och &r vid dagens rinteniva samt:

Berdknad inflationsniva +1% 504 509 514 519 525 530 554 922
Fordndring avgifter % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 1% 1%
Berdknad inflationsniva +2% 503 514 526 537 550 562 620 1248
Fordndring avgifter % 0% 1% 2% 4% 5% 6% 13% 36%
Berdknad inflationsniva +3% 503 517 532 547 563 581 658 1463
Féréndring avgifter % 0% 2% 4% 6% 8% 10% 20% 60%
Berdknad inflationsniva -1% 503 505 507 509 510 512 520 788
Fordndring avgifter % 0% -1% -1% -2% -2% -3% -6% -14%

Arsavgift/kvm och ar

vid dagens inflationsniva samt:

Berdknad ranteniva +1% 566 570 575 580 584 589 610 969
Férdndring avgifter % 12% 12% 12% 12% 12% 12% 11% 6%
Berdknad ranteniva +2% 628 633 637 641 646 650 670 1022
Fordndring avgifter % 25% 24% 24% 24% 23% 23% 22% 12%
Berdknad ranteniva +3% 691 695 699 703 707 711 730 1075
Fordndring avgifter % 37% 37% 36% 36% 35% 35% 33% 18%
Berdknad ranteniva -1% 441 446 451 456 462 467 491 862
Férdndring avgifter % -12% -12% -12% -12% -12% -12% -11% -6%

Kanslighetsanalys

(FAST PENNINGVARDE) 1 2 3 a4 5 6 10 20

Arsavgift/kvm vid inflations-
ranteniva enligt
ekonomisk prognos 503 498 493 488 483 479 461 628

Arsavgift/kvm och &r vid dagens rinteniva samt:

Berdknad inflationsniva +1% 503 496 489 483 476 470 447 608
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Féréndring avgifter % 0% 0% -1% -1% -1% -2% -3% -3%
Berdknad inflationsniva +2% 503 494 486 478 470 462 435 592
Féréndring avgifter % 0% -1% -1% -2% -3% -3% -6% -6%
Berdknad inflationsniva +3% 503 493 482 473 464 455 424 579
Fordndring avgifter % 0% -1% -2% -3% -4% -5% -8% -8%
Berdknad inflationsniva -1% 503 500 497 494 491 487 475 652
Féréndring avgifter % 0% 0% 1% 1% 2% 2% 3% 4%
Arsavgift/kvm och ar

vid dagens inflationsniva samt:

Berdknad ranteniva +1% 559 553 546 540 534 511 665 559
Fordndring avgifter % 12% 12% 12% 12% 12% 11% 6% 12%
Berdknad ranteniva +2% 620 612 604 596 589 561 701 620
Férdndring avgifter % 24% 24% 24% 23% 23% 22% 12% 24%
Berdknad ranteniva +3% 681 672 662 653 644 611 738 681
Férdndring avgifter % 37% 36% 36% 35% 35% 33% 18% 37%
Berdknad ranteniva -1% 437 434 430 427 423 411 591 437
Fordndring avgifter % -12% -12% -12% -12% -12% -11% -6% -12%

Analysens berakningar vad avser olika inflationsnivaer och of6érandrat ranteldge samt olika réantenivaer och

oférandrad inflation utifran forutsattningarna for kalkylen.

10. Nyckeltal

Nyckeltal (ar 1)

Arsavgifter / kvm BOA/ar 503 kr
Driftskostnad / kvm BOA/ar 214 kr
Ovriga kostnader / kvm BOA/&r - kr
Avskrivningar / kvm BOA/ar 330 kr
Avsattningar / kvm BOA/ar 89 kr
Amortering / kvm BOA/ar 31 kr
Kassafléde / kvm total BOA 58 kr
Enskild lagenhetsinnehavares genomsnittliga

férbrukningsavgift som debiteras separat / kvm

BOA 100 kr
Lan / kvm upplaten BOA 6250 kr
Insatser och upplatelseavgifter /

kvm upplaten BOA total 43 125 kr
Anskaffningskostnad / kvm BOA total 49 420 kr
Anskaffningskostnad / kvm BTA total 39500 kr
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11. Specifikation 6ver berakning av arsavgifter, insatser mm.

Nedan ldmnas en specifikation 6ver samtliga ytor, andelstal, insatser mm.
Lgh Hus Viningsplan BOA + BIA RoK

Andelstal i
LGH Adress Hus Antal BOA+ Rok Andelstali Insats Arsavgift Manads-
Vaningsplan  BIA foreningen avgift
1A 1 2 80 4 7.14% 3450000 40285 3357
1B 1 2 80 4 7.14% 3450000 40285 3357
2A 2 2 80 4 7.14% 3450000 40285 3357
2B 2 2 80 4 7:14% 3450000 40285 3357
3A 3 2 80 4 7.14% 3450000 40285 3357
3B 3 2 80 4 7:14% 3450000 40285 3357
4A 4 2 80 4 7.14% 3450000 40285 3357
4B 4 2 80 4 7.14% 3450000 40285 3357
5A 5 2 80 4 7.14% 3450000 40285 3357
5B 5 2 80 4 7:14% 3450000 40285 3357
6A 6 2 80 4 7.14% 3450000 40285 3357
6B 6 2 80 4 7.14% 3450000 40285 3357
7A 7 2 80 4 7.14% 3450000 40285 3357
7B 7 2 80 4 7.14% 3450000 40285 3357
Summa 1120 100 % 48300000 564000 40285

12. Sarskilda forhallanden

1. Arsavgifter skall erliggas manadsvis i forskott.

2. Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick.

3. Forbrukningsavgifter for virme (el) och hushéllsel ingér ej foreningens avgift. Berdknad kostnad for
uppvarmning och hushallsel uppgér till 100 kr/kvm/ar baserat pa 1 kr/kWh (dvs 100 kWh/kvm/ar).

4. Bostadsrattsinnehavare bor ha giltig hemforsakring med tillagg for bostadsrattslagenhet. Berdknad kostnad for
medlems individuella bostadsrattsforsakring uppgér till ca 2 000 kr/ar. Denna kan variera beroende bl. a pa

tillval och omfattning.

5. Sotning av skorsten for de ldgenheter som valt till kamin bekostas av bostadsrattsinnehavaren. Berdknas till
ca: 500 kr/lgh/ar.

6. For ovrigt hdnvisas till foreningens stadgar och bostadsréttslagen.
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13. Beslut i arende om godkannande av foreningens val av
intygsgivare
Boverket beslutade per 2025-10-21 att godkdnna Ingemar Bjerkborn, Bjerkborn Innovation

AB, och Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning i Nykvarn AB, som intygsgivare for
Bostadsrittsforeningen Hovde 3, organisationsnummer 769643-3742.

Hovde 2025

Bostadsrittsforeningen Hovde 3

Johan Jonsson Jan Lindahl

Lars Sallstrom

Brf Hovde 3
769643-3742

Assently: 5a377b21681c584fd02dbbfad3be40bd23faf41b5240d5a3d23af0d55281809260e9436bfde5123f54db06b136a7208d1a51873ef222e7c3d42ffbff0c3cd00e



Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 12 november 2025

Kostnadskalkyl Hovde 3 251106.pdf
(1550911 byte)

SHA-512: b63664ed34c72e8fb72b1bb7b4dal435a6196
0f32559d322a92ab9d2372fb0f36fe4cadc5a18a3640d8
ad9e3c0c0b504e72ebef59c2e2a3f5¢c3fc789achbe984

Underskrifter

2025-11-12 19:27:38 (CET) \

Lars Johan Jonsson

johan@bydalsfjallen.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-11-11 11:15:15 (CET) \

Jan Olof Lindahl

jan.lindahl@kaiding.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-11-06 15:28:42 (CET) N

Lars Olof Mikael Sallstrom

lasse@bydalsfjallen.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

L0, Om detta kvitto

N

Kostnadskalkyl - BRF Hovde 3

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
5a377b21681c584fd02dbbfad3be40bd23faf41b5240d5a3d23af0d55281809260e9436bfde5123f54db06b136a7208d1a51873ef222e7c3d42ffbff0c3cd00e

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tillhandahalls av Assently AB, organisationsnummer 556828-
8442, Sverige.





2025-11-06 12:29:43 UTC

2025-11-06 14:28:13 UTC

2025-11-06 14:28:42 UTC

2025-11-06 19:49:53 UTC

2025-11-11 10:14:24 UTC

2025-11-11 10:15:15 UTC

2025-11-12 18:27:38 UTC

2025-11-12 18:27:38 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by Hellstrom & Hjelm Revision AB
Title: Kostnadskalkyl - BRF Hovde 3
Kostnadskalkyl Hovde 3 251106.pdf:

b63664ed34c72e8fh72b1lbb7b4dal435a61960f32559d322a92ab9d2372fb0f36fedcadc5a18a3640d8ad9e3c0cO
b504e72ebef59c2e2a3f5¢3fc789achbe984

Case reviewed by party: Lars Olof Mikael Sallstrom [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 95.193.4.57

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/17.6 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Lars Olof Mikael Sallstrom [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 95.193.4.57

Case reviewed by party: Lars Johan Jonsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 81.226.141.106

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0
Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36

Case reviewed by party: Jan Olof Lindahl [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 78.67.90.241

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/142.0.0.0 Safari/537.36 Edg/142.0.0.0

Case signed by party: Jan Olof Lindahl [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 78.67.90.241

Case signed by party: Lars Johan Jonsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 81.226.141.106

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\









signatures/Lars Johan Jonsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-11-12T18:27:38.7433556Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lars Johan Jonsson","EmailAddress":"johan@bydalsfjallen.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.226.141.106","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Jan Olof Lindahl/signature.json

{"SigningTime":"2025-11-11T10:15:15","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jan Olof Lindahl","EmailAddress":"jan.lindahl@kaiding.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.67.90.241","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Lars Olof Mikael Sällström/signature.json

{"SigningTime":"2025-11-06T14:28:42","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lars Olof Mikael Sällström","EmailAddress":"lasse@bydalsfjallen.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"95.193.4.57","Signature":"","MobilePhone":""}






Kostnadskalkyl Hovde 3 251106.pdf

Sida 1 av 16

Kostnadskalkyl

For Bostadsrittsforeningen Hovde 3

Inneliggande kostnadskalkyl har uppréttats med foljande huvudrubriker:
Innehall

L ATIMENL. ettt ettt ettt et h et sttt eatenaeenee 2
2. Beskrivning av fastigheten ..........ccveviiiiiiiiieiiie e 3
3. Kostnader for foreningens fastighetsfOrvary ..........coocvviiiiiiiiiiiiicee e 7
4. Forsdakring och konsumentskydd ............ccouiieiiiioiiiiiiieeeeeeee e 7
5. FINANSIETINGSPIAN ...c.uviiiiieiiieiieeiiee ettt e te et e e e eaeenbeesaeeenseens 8
6. Berdkning av foreningens arliga KOStnader ...........cccoecvieeiiiieiiiicieceee e 8
7. Berdkning av foreningens arliga intAKLET ..........cocvieviiiiiiiniieiee e 10
8. EKONOMISK PTOZNOS ..o.eviiiiiiiciie ettt e e e e e s e e 11
9. KANSHGhetSanalys ........ccoeviiiiiiiiiii ettt ettt s es 13
TO. INYCKEIEAL ..ot et e et e e e b e e e e e s saeesasaeesssaeesnneeennnes 14
11. Specifikation over berdkning av rsavgifter, iInSatSer MM. ..........ccoceeveriereerienieneenienens 15
12. Sdrskilda fOrhallanden ............cocooiiiiiiiiii e 15
13. Boverkets beslut avseende intygSgivVare. ..........c.oouiiuiiiiiiiiii i 16
Brf Hovde 3

769643-3742







Sida2 av 16

1. Allmant

Bostadsrattsforeningen Hovde 3 med org. Nr: 769643-3742  Registrerades .2025-10-10

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus pa
foreningens dgda fastighet upplata fritidsbostdder at medlemmarna utan tidsbegransning. Bostadsritt dr den rétt i
foreningen som en medlem har pé grund av upplételse. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

Foéreningen kommer att forvérva fastigheten Hammarnés 7:226 i Are kommun. Fastigheten kommer att
inforskaffas genom forvarv av Hammarnds 7:226 AB med org. Nr: 559546-6623 innehéllande fastigheten.
Fastigheten kommer att dverforas till bostadsréttsforeningen. Aktiebolaget kommer att likvideras.

Foéreningen kommer att uppfora byggnaderna i egen regi genom totalentreprenad pa 16pande rikning. Bygglov ér
beviljat.

Forsdljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittforening (“"Bolagsombildning”) har bl. a provats av
Regeringsritten 2006-05-03 (RA 2006 not 78). Fér det fall Bostadsrittforeningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det overtagna skattemédssiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Berdknat
skattemdssigt vdrde pé fastigheten vid tilltrddet berdknas vara ca 37 100 000 kr, varav mark 460 000 kr.

De sammanlagda kostnaderna for inforskaffande av fastigheten, inklusive kopet av bolaget, berdknas att uppgé
till 55 350 000 kr (inkl. likviditetsreserv).

Foreningen beréknas vid utgdngen av rakenskapsaret efter tilltrdde och upplatelser av lagenheterna att vara ett
dkta privatbostadsforetag. Nuvarande styrelse har for avsikt att redovisningsméssigt tillimpa det sa kallade K3-
regelverket.

Husen och ldgenheterna ligger i sédant samband att andamalsenlig samverkan mellan bostadsréttshavarna kan
ske.

For att foreningen skall kunna teckna férhandsavtal har styrelsen i enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 6§
bostadsrittslagen (1991:614) upprittat foljande kostnadskalkyl for féreningens verksamhet.

Forutsattningar av foreliggande kostnadskalkyl foreligger sdledes i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrittslagen
(1991:614).

Berdkning av foreningens arliga driftkostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kénda
forhéllanden.

Separat debitering avseende hushallsel och viarme ska ske efter forbrukning. Denna beréknas till 100 kr/kvm/ar
vid 1 ke/kWh (dvs 100 kWh/kvm/ar).

Foreningens slutliga anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvarv kommer att vara faststélld innan
overlatelse av bostadsritter sker.

Inflyttning sker efter att slutbevis foreligger. Berdknad tidpunkt f6r upplatelse och inflyttning av de
fardigstéllda lagenheterna &r i nov 2026.

Lagenheternas ytor dr hdmtade och uppmaitta fran arbetsritningar. Avvikelser pa upp till 5 kvm skall ej féranleda
dndringar i insats och andelstal.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning Hammarnas
7:226

Adress Hoglekardalen | 250 B,252 A, 254 A, 256 B, 258 A,
Hovde, 260 A, 262 A

Kommun Are kommun

Tomt Kvm 5720

Byggnader Lagenhetsyta Ca: 1078 m2 BIA 42 m2
BOA

Allmant Fastigheten &r | Hovde Hoglekardalen och kommer att
beldgen i besta av 7 par hus med 14 Igh pa ca

77m2. (BOA) och ca: 3.8m2 (BIA) Alla
husen ar av suterriangtyp och bestar av
4 RoK

Planfohallanden

Gallande plan

Diarnr: Are Kommun
PLAN.2024.6/214

Gemensamhetsanlaggningar och
samfalligheter och servitut

Inga

Pantbrev

Fastigheten

med pantbrev om totalt 7 000 000 som

kommer att sdkerhet for féreningens lan
vara belastad
Berdknat taxeringsvarde byggnad | 24 346 000 Berdknade for Smahusenhet
Berdknat taxeringsvarde mark 5404 000 Berdknade for Smahusenhet
Bygglov / startbesked Bygglov 250702 | Startbesked 250818
Byggnadsbeskrivning
Mark Mark

-Avtdckning av omrade for hus samt infart

-Uppackning for hus, 200 ton grus ingar (40cm 0-32,20cm 8-16)

-Schakt och aterfyllnad for el o fiber 20m

-Uppackning /grusning av infart ink parkering max 20 m (0-40 30cm )

-Fardig grovplanering 3 m utanfor hus liv

-V/a schakt och anslutningar 20 m
-Dranering runt hus
-Planerad tomt 3 m utanfor hus

Grundlaggning

Platta pa mark med 300 mm underliggande cellplastisolering

Yttervaggar

Yttervaggar har uppbyggnad enligt foljande, raknat fran utsida till insida:
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Staende panel 22x120 behandlad med jarnvitriol, 22 mm luftspalt, vind duk, vdggstomme av trareglar
45x195, mellanliggande isolering i regelstomme 195 mm mineralull, aldersbestandig angsparr,
korsregling av 45x45, mellanliggande isolering i korsregling 45 mm mineralull. Spanskiva 12 mm och
som ytskikt en RB .

Innervaggar
Innervaggar: Stomme av 45x70 alternativt 45x95/ 45x120 dar det kravs av installationsskal.
Regelstommar beklads med spanskiva 12 mm och trépanel 13 mm.

Plat/vattenavrinning
Hangrannor och stupror: Gra
Fonsterbleck: Gra
Vindskiveplat: Gra
Troskelbleck: Gra

Mellanbjélklag
Mellanbjalklaget utgors av lattbalk som barande bjalklag, ytskikt pa undersida bjalklag.
Stegljudsisolering 45 mm i bjalklag.

Yttertak
Klick fals, gra, underlagspapp, 22 mm raspont, takstolar av tra. Isolering 390 mm med angsparr,
trapanel i innertak.

Balkong
Trallgolv
Traracke enligt ritning

Lister
Golvlist: Slata laserade furulister (stengra) 12x56
Foder: Slata laserade furufoder (stengra) 12x56

Inredning
Kok: Ballingslov Solid, kulor peppargra NCS S 7500-N, glans 35, handtag HG830.

Bankskiva: Ballingslovs standardlaminat 2114, 30 mm.
Badrum: Tvattstallskommod Ballingslov Mono kulor vit, duschvaggar klarglas.
Elbeskrivning

I hall och badrum installeras spotlights i form av LED-belysning. Strémbrytare och elkontakter i svart
utférande. Vid montage av spotlights installeras dimmer.

Spotlights installeras i kokets skapstommar som bankbelysning.

Uttag for TV i vardagsrum och i ett av sovrummen (storsta sovrummet).

Fasadbelysning installeras vid entré och uteplats/ balkong. Samt pa fasad for skidférrad och pa
husets gavlar. enligt svensk standard

Fonster

Oppningsbara eller fasta 3-glasfénster med aluminiumbekladd utsida, &ppningsbart fénster i alla
sovrum samt ett i storstugan. Kuloren pa fonster dr Gron in och utvandigt, fonsterbadnkar i limfog,
stengra och omfattningar kring fonster utférs 56 mm foder, stengra.
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Dorrar

Entrédorr: Dorr ljusinslapp, kulor gron

Forradsdorr: Slat dorr i kulor gron.

Ytterdorrar forses med handtag och Ias cylinder

Innerdoérrar: Typ raw med ram, peppargra kulér. Handtag av Habo New york svart
Helglasade bastudorrar.

Trappa
Trappa i trd, vangstycken, sattsteg och spaljéer i malat utférande, kulor svart. Steg i trappa och
handledare utfors i laserad ek.

Badrum

Véaggar bekldads med klinker, gra 60X60
Allt kakel satts i rakt forband med mellangra fog.

Uppvarmning, Ventilation

Varme och ventilation via franluftsvarmepump. Nibe 372
Varmeavgivning via golvvarme i plan 1 och 2

Tilluft via fresh ventiler.

Braskamin contura 810 t ink skorsten

Utvandiga ytskikt

Gangar till respektive entré har slitlager av grus.

Parkeringsplatser och vagar har slitlager av grus.

Markytor utanfor hardgjorda ytor ar naturmark och lamnas utan paverkan i mojligaste man.
Tratrall pa Altan enligt ritning

Forrad
Betongplatta samt osb pa vaggar eller likvardigt.

Rumsbeskrivning

Entré / Hall

Golv Klinker Impact Ace 60x60

Vaggar Trapanel Stengra lasyr

Tak Trapanel Stengra lasyr

Inredning: Torkskap Torkskap Cylinda eller likvardigt

Badrum/Wc

Golv/ Sockel Klinker Impact Ace 60x60 Wc/Bad

Vaggar Kakel Impact Ace 60x60 Bad

Vaggar Trdpanel, Stengra lasyr Wc

Tak Trapanel Stengra lasyr Wc/bad

Inredning: Toalett Typ If6 Sign eller likv
Duschhérna Duschvagg, rak klarglas
Duschblandare MORA MMIX.takdusch eller likvardigt
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Tvattstallsblandare MORA MMIX B5
Handfat med forvaring Ballingslév Mono, kul6r peppargra
Spegel/6verskap Ballingslév Mono
Tvattmaskin Samsung
Kok/Allrum
Golv Ekparkett Bjelin 1-stav natur eller likvardigt
Vaggar Trdpanel, Stengra lasyr
Tak Trdpanel, Stengra lasyr
Koksinredning: Kokssnickerier fran Ballingslov Kokslucka Solid peppargra
Bankskiva Ballingslov standardlaminat 2114
Diskho Underlimmad
Koksblandare MORA MMIX K5 eller likvardigt svart
Kyl/Frys Rostfri
Spishall, induction Svart/ glas
Ugn Svart/ rostfri
Mikro Rostfri
Diskmaskin Rostfri
Flakt Rostfri
Stankskydd Impact Ace 60x60
Sovrum
Golv Ekparkett Bjelin 1-stav natur
Vaggar Trapanel, slatspont Stengra lasyr
Tak Trdpanel, slatspont Stengra lasyr
Inredning Garderober Ballingslov Solid 1 st respektive 3 st i sovrum, peppargra
peppargra
Bastu
Golv Klinker Impact Ace 60x60
Vaggar Bastupanel av asp Obehandlad
Tak Bastupanel av asp Obehandlad
Inredning Bastulavar av asp Obehandlad
Belysning under lavar
Helglasad dorr till bastu
Bastuaggregat
NOTERA!

Innehallet i materialet &r sammanstallt i ett tidigt skede av projektet. Avvikelser i den slutgiltiga
produkten eller tjansten kommer att férekomma. Materialet skall darfor inte likstdllas med eller anses
utgora kontraktshandlingar. Vitvaror byter ofta modellbeteckning varfor dessa med stor sannolikhet
kan komma att andras
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Forvarvspris for foreningens fastighet inklusive kép av Hammarnas 7:218 AB 18 131 675
Lagfart 1,5% inkl exp. avgift

(1.5%x( 4500000 ) + 825 kr 68 325
Berdknad entreprenad kostnad 37 100 000
Summa berdknade slutgiltig anskaffningskostnader 55 300 000
Likviditets reserv 50 000
Summa att finansiera 55 350 000

I enlighet med dverlatelseavtalet av aktierna i Hammarnés 7:226 AB kommer reduktion/tillaggskdpekilling pa

Kopet av Hammarnds 7:226 AB att utgd sé att den slutliga totala anskaffningskostnaden uppgér till den
berdknade anskaffningskostnad som redovisas i den ekonomiska planen (inkl. kép av bolaget och lagfart) om
ovriga kostnader blir hogre eller ldgre dn de berdknade.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvarv kommer att vara faststélld innan
upplatelse av bostadsritter sker.

Plan 2, suterrdnghus! Arkitektbild som kan avvika fran verkligheten

4. Forsakring och konsumentskydd

Foreningen kommer teckna bostadsréttsforsédkring innehéllande fullvardes byggnadsforsékring, allrisk byggnad,
maskinforsidkring byggnad, avbrottsforsékring, ansvarsforsékring for fastighetsdgare och styrelse, rittsskydd,
formdgenhetsbrott, bostadsrittsforsdkring, boendeolycksfall och skadestandsgaranti. Forsdkringen tecknas i
Lénsforsékringar Jimtland.
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5. Finansieringsplan

Finansieringsplan

Insatser 48 300 000
Lan 7 000 000 7 000 000
Summa 55 300 00 55 350 000
Amorteringi % ar 1 0.50%

Berdkningarna i kostnadskalkylen grundar sig pa offert fran Lansforsdkringar Jamtland motsvarande
ca 2 ars bindningstid med 2,99 % (rédnta i berdkningarna pa 3,2%).

Berdkningarna grundar sig pa 0,5% amortering av lanebeloppet.

Ny styrelse beslutar om eventuella andra bindnings- och amorteringstider. Rénta enligt offert per
2025-10-24 fran Lansforsdkringar motsvarande:

2,84 % for bindningstid 3 man

2,89 % for bindningstid 1 &r

2,99 % for bindningstid 2 &r

3,25 % for bindningstid 3 ar

3,34 % for bindningstid 4 ar

3,49% for bindningstid 5 &r.

Réntor och rantekostnader kan komma att fordndras pa grund av t.ex. fordndrat ranteldge pa
marknaden fram till slutfinansiering i foreningen. Foréndring av avgifterna vid rantefordndringar

framgar av rantekénslighetsanalysen.

Loptiden for rorligt lan dr 12 méanader och for ev. bundna lan bindningstiden. Réntan kan komma att
forédndras fram till dagen for slutfinansiering i féreningen.

Foreningens finansieringsplan ar uppréttad utifrdn en total amorteringsplan pa 100 ar. Amorteringen ar
berdknad till 0,5% de forsta 10 aren for att ackumulera buffert i kassan och resterande kapitalbelopp
fordelat pé aterstdende tid.

Inteckningar 1 foreningens fastigheter kommer att stéllas som sékerhet for féreningens lan pa
7 000 000 kr.

Kostnad for uttagande av pantbrev ingér i summa berdknad slutgiltig anskaffningskostnad for
foreningens fastighetsforvirv enligt punkt 3.
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6. Berdkning av foreningens arliga kostnader

Sammanstillning av foreningens beddmda érliga kostnader ar 1.

Rubriker Ar1
Rénta pa lanat belopp 7 000 000 3,2% 224 000
Summa Kapitalkostnader 224 000
Avskrivning enligt 47§ i féreningens stadgar 370 000
Avsattning till forvaltningsfond 100 000
Summa avsattningar och avskrivningar 694 000
Forsakring 35000
Fastighetsskotsel 15 000
Vag och sopor 40000
Vatten och avlopp 80 000
Snordjning inom foreningen 30 000

El och varme ( debiteras separat inkl. abonnemang

Redovisnings tjanster 20 000
Revisionstjanster 10 000
Ovriga kostnader / oférutsett 10 000
Summa Driftskostnader 240 000
Berdknad skatt/avgift i dagens penningvarde som utgar efter 15 ar for 141 836
bostader

Summa o6vriga kostnader

Summa total 1075 835

Kostnaderna dr bedémda utifran géllande taxor, dér sddana finns, samt utifrén offerter och bedémningar fran
liknande foreningar. Berdkning av foreningens érliga driftkostnader grundar sig pa vid tiden for planens
uppréttande kénda forhallanden.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt utgér inte de forsta 15 aren fran fardigstéllande. Berdknad fastighetsskatt/avgift
ar 16 berdknas till 10 074 kr/lagenhet i dagens penningvérde.
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Kalkylerad avskrivning for kostnadskalkyl 1,00% pa beréknat byggnadsvirde (37 100 000 kr).
Bokforingsmaéssig avskrivning som kan komma att bli hogre mot bakgrund av normgivning inom
redovisningsomradet. Ytterligare bokforingsmassigt underskott uppstar om den bokféringsméssiga

avskrivningen blir hdgre &n 1,00%.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,15% av fastighetens

taxeringsvérde.

7. Berdkning av foreningens arliga intakter

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader tickas av arsavgifter
som fordelas efter bostadsldgenheternas andelstal samt debitering av el for respektive bostadsrittslagenhet.

Intakter Ar1
Arsavgifter 564 000
Summa intakter 564 000

8. Ekonomisk Prognos
Ekonomisk prognos - LOPANDE PENNINGVARDE
Ar 1 2 3 a 5 6 10 20
Intdkter:
Nodvéandiga arsavgifter 563 750 569 105 573 641 578 306 583101 588 031 609 140 1017 217
Réanteintdkter 250 575 735 905 1086 1277 2152 5863
Summa intdkter 564 000 569 680 574 376 579 211 584 187 589 308 611 292 1023 080
Kapitalkostnader
Réntekostnad 224 000 222 880 220 640 218 400 216 160 213920 204 960 182 448
Avskrivning 370000 370000 370000 370000 370000 370000 370000 370000
Driftskostnader 240 000 244 800 249 696 254 690 259784 264 979 286 822 349 635
Ovriga kostnader
Berdknad fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 0 0 205 463
Summa kostnader 834 000 837 680 840 336 843 090 845944 848 899 861 782 1107 546
Amorteringar och
avsattningar
Amortering 35000 35000 35000 35000 35000 35000 35000 73 889
Avsittning forvaltningsfond 100 000 102 000 104 040 106 121 108 244 110 408 119510 285535

Ackumulerad avsattning
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till forvaltningsfond 100 000 202 001 306 041 412 162 520 406 630814 1094 976 2706 709
Diverse berdkningar

Resultat kassafléde 65 000 67 000 69 040 71121 73244 75 408 84510 211646
Bokféringsmassigt resultat -270 000 -268 000 -265 960 -263 879 -261 756 -259 592 -250 490 -84 465
Balanserat resultat

bokforingen -270 000 -537 999 -803 959 -1067 838 -1329594 -1589186 | -2605024 -4 693 291
Betalningsnetto 65 000 67 000 69 040 71121 73244 75 408 84510 211646
Ackumulerad kassa 115 000 182 001 251041 322162 395 406 470814 794 976 1667 820
Diverse variabler 2 3 4 6 10 20

Laneskuld 7 000 000 6 965 000 6930 000 6 895 000 6 860 000 6 825 000 6 685 000 5985 000
Total BOA 1120 1120 1120 1120 1120 1120 1120 1120
Arsavgift/kvm 503 508 513 518 523 528 551 915
Lanerdnta 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20%
Sparrdnta 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50%
Avskrivningsprocent 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsattning 100 000 102 000 104 040 106 121 108 244 110 408 119 510 285535
Berdknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Ekonomisk prognos - FAST PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 a4 5 6 10 20
Intdkter:

Nodvandiga arsavgifter 563 750 557 946 552274 546 732 541315 536 021 516 027 703 503
Rénteintakter 250 564 875 1183 1488 1791 2972 4998
Summa intdkter 564 000 558 510 553 149 547 914 542 803 537 812 518 999 708 501
Kapitalkostnader

Réntekostnad 224 000 218510 213149 207914 202 803 197 812 178 999 131 465
Avskrivning 370 000 362 745 355632 348 659 341823 335120 309 599 253979
Driftskostnader 240 000 240 000 240 000 240 000 240 000 240 000 240 000 240 000
Berdknad fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 0 0 141 036
Summa kostnader 834000 821 255 808 781 796 573 784 625 772 932 728 598 766 481
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Amorteringar och
avsattningar

Amortering 35000 34314 33641 32981 32335 31701 29 286 50720
Avsittning forvaltningsfond 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 196 000
Ackumulerad avsattning

till forvaltningsfond 100 000 198 040 294 157 388390 480774 571348 916 227 | 1857969
Diverse berdkningar

Resultat kassaflode 65 000 65 687 66 359 67 019 67 666 68 300 70714 145 280
Bokforingsmassigt resultat -270 000 -262 745 -255632| -248659| -241822| -235120 -209 599 -57 979
Balanserat resultat bokforingen -270 000 -527 450 -772 740 | -1 006 247 | -1228340 | -1439 375 -2179768 | -3221619
Betalningsnetto 65 000 65 687 66 359 67 019 67 666 68 300 70714 145 280
Ackumulerad kassa 115 000 178 432 241293 303581 365 294 426 431 665200 | 1144843
Diverse variabler 4 5 6 10 20
Laneskuld 7 000 000 6828431 6660900 | 6497312 | 6337580 | 6181613 5593709 | 4108288
Total BOA 1120 1120 1120 1120 1120 1120 1120 1120
Arsavgift/kvm BOA 503 498 493 488 483 479 461 628
Lanerédnta 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20%
Sparrdnta 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50%
Avskrivningsprocent 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsittning 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 196 000
Berdknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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9. Kanslighetsanalys

Kénslighetsanalys

(LOPANDE PENNINGVARDE) 1 2 3 4 5 6 10 20

Arsavgift/kvm vid inflations-
ranteniva enligt
ekonomisk prognos 503 508 513 518 523 528 551 915

Arsavgift/kvm och &r vid dagens rinteniva samt:

Berdknad inflationsniva +1% 504 509 514 519 525 530 554 922
Fordndring avgifter % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 1% 1%
Berdknad inflationsniva +2% 503 514 526 537 550 562 620 1248
Fordndring avgifter % 0% 1% 2% 4% 5% 6% 13% 36%
Berdknad inflationsniva +3% 503 517 532 547 563 581 658 1463
Féréndring avgifter % 0% 2% 4% 6% 8% 10% 20% 60%
Berdknad inflationsniva -1% 503 505 507 509 510 512 520 788
Fordndring avgifter % 0% -1% -1% -2% -2% -3% -6% -14%

Arsavgift/kvm och ar

vid dagens inflationsniva samt:

Berdknad ranteniva +1% 566 570 575 580 584 589 610 969
Férdndring avgifter % 12% 12% 12% 12% 12% 12% 11% 6%
Berdknad ranteniva +2% 628 633 637 641 646 650 670 1022
Fordndring avgifter % 25% 24% 24% 24% 23% 23% 22% 12%
Berdknad ranteniva +3% 691 695 699 703 707 711 730 1075
Fordndring avgifter % 37% 37% 36% 36% 35% 35% 33% 18%
Berdknad ranteniva -1% 441 446 451 456 462 467 491 862
Férdndring avgifter % -12% -12% -12% -12% -12% -12% -11% -6%

Kanslighetsanalys

(FAST PENNINGVARDE) 1 2 3 a4 5 6 10 20

Arsavgift/kvm vid inflations-
ranteniva enligt
ekonomisk prognos 503 498 493 488 483 479 461 628

Arsavgift/kvm och &r vid dagens rinteniva samt:

Berdknad inflationsniva +1% 503 496 489 483 476 470 447 608
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Féréndring avgifter % 0% 0% -1% -1% -1% -2% -3% -3%
Berdknad inflationsniva +2% 503 494 486 478 470 462 435 592
Féréndring avgifter % 0% -1% -1% -2% -3% -3% -6% -6%
Berdknad inflationsniva +3% 503 493 482 473 464 455 424 579
Fordndring avgifter % 0% -1% -2% -3% -4% -5% -8% -8%
Berdknad inflationsniva -1% 503 500 497 494 491 487 475 652
Féréndring avgifter % 0% 0% 1% 1% 2% 2% 3% 4%
Arsavgift/kvm och ar

vid dagens inflationsniva samt:

Berdknad ranteniva +1% 559 553 546 540 534 511 665 559
Fordndring avgifter % 12% 12% 12% 12% 12% 11% 6% 12%
Berdknad ranteniva +2% 620 612 604 596 589 561 701 620
Férdndring avgifter % 24% 24% 24% 23% 23% 22% 12% 24%
Berdknad ranteniva +3% 681 672 662 653 644 611 738 681
Férdndring avgifter % 37% 36% 36% 35% 35% 33% 18% 37%
Berdknad ranteniva -1% 437 434 430 427 423 411 591 437
Fordndring avgifter % -12% -12% -12% -12% -12% -11% -6% -12%

Analysens berakningar vad avser olika inflationsnivaer och of6érandrat ranteldge samt olika réantenivaer och

oférandrad inflation utifran forutsattningarna for kalkylen.

10. Nyckeltal

Nyckeltal (ar 1)

Arsavgifter / kvm BOA/ar 503 kr
Driftskostnad / kvm BOA/ar 214 kr
Ovriga kostnader / kvm BOA/&r - kr
Avskrivningar / kvm BOA/ar 330 kr
Avsattningar / kvm BOA/ar 89 kr
Amortering / kvm BOA/ar 31 kr
Kassafléde / kvm total BOA 58 kr
Enskild lagenhetsinnehavares genomsnittliga

férbrukningsavgift som debiteras separat / kvm

BOA 100 kr
Lan / kvm upplaten BOA 6250 kr
Insatser och upplatelseavgifter /

kvm upplaten BOA total 43 125 kr
Anskaffningskostnad / kvm BOA total 49 420 kr
Anskaffningskostnad / kvm BTA total 39500 kr
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11. Specifikation 6ver berakning av arsavgifter, insatser mm.

Nedan ldmnas en specifikation 6ver samtliga ytor, andelstal, insatser mm.
Lgh Hus Viningsplan BOA + BIA RoK

Andelstal i
LGH Adress Hus Antal BOA+ Rok Andelstali Insats Arsavgift Manads-
Vaningsplan  BIA foreningen avgift
1A 1 2 80 4 7.14% 3450000 40285 3357
1B 1 2 80 4 7.14% 3450000 40285 3357
2A 2 2 80 4 7.14% 3450000 40285 3357
2B 2 2 80 4 7:14% 3450000 40285 3357
3A 3 2 80 4 7.14% 3450000 40285 3357
3B 3 2 80 4 7:14% 3450000 40285 3357
4A 4 2 80 4 7.14% 3450000 40285 3357
4B 4 2 80 4 7.14% 3450000 40285 3357
5A 5 2 80 4 7.14% 3450000 40285 3357
5B 5 2 80 4 7:14% 3450000 40285 3357
6A 6 2 80 4 7.14% 3450000 40285 3357
6B 6 2 80 4 7.14% 3450000 40285 3357
7A 7 2 80 4 7.14% 3450000 40285 3357
7B 7 2 80 4 7.14% 3450000 40285 3357
Summa 1120 100 % 48300000 564000 40285

12. Sarskilda forhallanden

1. Arsavgifter skall erliggas manadsvis i forskott.

2. Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick.

3. Forbrukningsavgifter for virme (el) och hushéllsel ingér ej foreningens avgift. Berdknad kostnad for
uppvarmning och hushallsel uppgér till 100 kr/kvm/ar baserat pa 1 kr/kWh (dvs 100 kWh/kvm/ar).

4. Bostadsrattsinnehavare bor ha giltig hemforsakring med tillagg for bostadsrattslagenhet. Berdknad kostnad for
medlems individuella bostadsrattsforsakring uppgér till ca 2 000 kr/ar. Denna kan variera beroende bl. a pa

tillval och omfattning.

5. Sotning av skorsten for de ldgenheter som valt till kamin bekostas av bostadsrattsinnehavaren. Berdknas till
ca: 500 kr/lgh/ar.

6. For ovrigt hdnvisas till foreningens stadgar och bostadsréttslagen.
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13. Beslut i arende om godkannande av foreningens val av
intygsgivare

Boverket beslutade per 2025-10-21 att godkdnna Ingemar Bjerkborn, Bjerkborn Innovation
AB, och Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning i Nykvarn AB, som intygsgivare for
Bostadsrittsforeningen Hovde 3, organisationsnummer 769643-3742.

Hovde 2025

Bostadsrittsforeningen Hovde 3

Johan Jonsson Jan Lindahl

Lars Sallstrom
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